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1. Bilanzratingergebnisse

Im Rahmen der insolvenzdiagnostischen Jahresabschlussauswertung der Creditreform Rating AG wurde fiir das Unternehmen

Wohnungsbaugenossenschaft Neudietendorf e.G.

nachstehendes Bilanzratingergebnis ermittelt.

Entwicklung der Bilanzbonitat
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Abb. 1: Entwicklung der Bilanzbonitat
2017 2018 2019 2020
Ratingnote CR8 CR7 CR6 CR7
PD*(%) 0,90 0,78 0,46 0,78

Auf der Basis des letzten Jahresabschlusses verfligt das Unternehmen Uber eine stark
befriedigende Bilanzbonitat. Dies entspricht einem relativ geringen Insolvenzrisiko.

*Probability of Default (Ausfallwahrscheinlichkeit)

2. Qualitative Bonitatsinformationen

Im Rahmen des Negativabgleiches mit der Creditreform Unternehmensdatenbank wurde fir das betrachtete Unternehmen
nachstehendes Ergebnis ermittelt:

Zum Ende des letzten Quartals lagen Creditreform Uber das
betrachtete Unternehmen keine negativen Bonitatsangaben

vor.

Bonitatscheck
Negativabgleich

Abb. 2: Bonitatscheck

Grundlage fur das ausgewiesene Ergebnis sind die zum Zeitpunkt der Bilanzratingerstellung vorliegenden Creditreform
Bonitétsinformationen, jeweils zum Ende des letzten Quartals.

Creditreform Rating
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3. Ratingnotationen

Das Creditreform Rating unterscheidet insgesamt 19 Ratingklassen. Diese lassen sich in neun Hauptbilanzratingklassen
einordnen.

Ratingklassen Beschreibung

m m m Das Unternehmen verflgt tber eine sehr gute bis gute Bonitat. Die Fahigkeit des Unternehmens, seinen Zahlungsverpflicht-
ungen fristgerecht nachzukommen, ist sehr gut. Fiir das Untemehmen besteht ein sehr geringes Insolvenzrisiko.

m m Die Bonitat des Unternehmens ist gut. Die Fahigkeit des Unternehmens, seinen Zahlungsverpflichtungen fristgerecht
nachzukommen, ist ebenfalls gut. Das Insolvenzrisiko des Untemehmens ist gering.

m Das Untemehmen hat eine gute bis stark befriedigende Bonitét. Die Fahigkeit des Unternehmens, seinen Zahlungsver-
pflichtungen fristgerecht nachzukommen, ist gut bis befriedigend. Das Insalvenzrisiko des Unternehmens ist relativ gering.

m m Das Untemehmen verfligt Giber eine befriedigende Bonitat. Die Fahigkeit des Untemehmens, seinen Zahlungsverpfiichtungen
fristgerecht nachzukommen, ist ebenfalls befriedigend. Das Insolvenzrisiko des Untemehmens ist gering bis durchschnittiich.

m m Die Bonitat des Unternehmens ist befriedigend bis ausreichend. Die Fahigkeit des Unternehmens, seinen Zahlungsverpflichtungen
fristgerecht nachzukommen, ist noch befriedigend. Das Insolvenzrisiko des Unterehmens ist durchschnittlich bis leicht erhdht.

m m Die Bonitat des Untemehmens ist relativ schwach. Die Fahigkeit des Untemehmens, seinen Zahlungsverpfichtungen fristgerecht nach-
zukommen, erscheint kaum noch befriedigend. Das Insolvenzrisiko des Unternehmens liegt iber dem Durchschnitt und ist erhéht.

FeTE T Die Bonitét des Unternehmens ist schlecht. Die Féhigkeit des Untemehmens, seinen Zahlungsverpflichtungen fristge-

o o recht nachzukommen, erscheint kaum ausreichend. Das Untemehmen tragt ein hohes Insolvenzrisiko.

m CR17 Das Untemehmen verfiigt (iber eine schiechte bis sehr schiechte Bonitét. Die Fahigkeit des Untemehmens, seinen Zahlungsverpfiicht-
ungen fristgerecht nachzukommen, erscheint stark beeintréchtigt. Das Untemehmen trégt ein hohes bis sehr hohes Insolvenzrisiko.

m m Das Untemehmen hat eine sehr schlechte Bonitat. Die Fahigkeit des Unternehmens, seinen Zahlungsverpflichtungen
fristgerecht nachzukommen, erscheint akut bedroht. Das Unternehmen trégt ein sehr hohes Insolvenzrisiko.

Abb. 3: Beschreibung der Ratingklassen

4. Ausfallwahrscheinlichkeiten

Die ausgewiesenen einjahrigen Ausfallwahrscheinlichkeiten sind direkt aus dem Ratingmodell abgeleitet. Die nachfolgende
Grafik ermdglicht einen Uberblick der durchschnittlichen einjahrigen Ausfallwahrscheinlichkeiten (in %) der verschiedenen
Ratingklassen.
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Abb. 4: Ausfallwahrscheinlichkeiten
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5. Strukturierter Jahresabschluss
strukturierte GuV 2017 2018 2019 2020
TEUR TEUR TEUR TEUR

Bestandsverénderung (+/ -) 22,95 10,86 15,08 -6 28
andere aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
- 121044
Aufwand fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,00 0,00 0,00 0,00
Aufwand fir bezogene Leistungen 679,14 1.094,21 1.079,20 1.130,15
.~ 53130 13800 163,84
sonstige betriebliche Ertrage 19,11 16,55 30,22 12,09
davon sonstige nicht operative Ertrage 8,40 0,12 1,29 2,50
davon betriebsfremd 13,70 14,58 26,43 0,00
davon periodenfremd 4,50 0,05 1,29 2,50
davon Zuschreibungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Léhne und Gehalter 91,19 75,52 85,53 109,59
davon Vergutungen ggu. 0,00 0,00 0,00 0,00
Gesellschafter-Geschéaftsfiihrern
soziale Abgaben, Altersversorgung 17,37 14,94 21,10 27,30
Abschreibungen inkl. Firmenabschreibung 244,28 246,00 247,47 251,05
sonstige betriebliche Aufwendungen 80,40 93,46 121,54 114,61
davon sonstige nicht operative Aufwendungen 1,90 1,35 1,60 1,00
davon betriebsfremd 1,30 1,35 1,60 1,00
davon periodenfremd 0,60 0,00 0,00 0,00
davon Einstellung in SoPo 0,00 0,00 0,00 0,00
Ertrage / Aufwendungen aus Beteiligungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Ertrage aus anderen Wertpapieren 0,00 0,00 0,00 0,00
sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0,00 0,00 0,00 0,00
Abschreibungen auf Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 137,06 147,84 108,64 92,87
‘Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit 1990 42321  -39023 ~  -440,90
auBerordentliche Ertrage 0,00 0,00 0,00 0,00
auBerordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00
‘auBerordentliches Ergebnis 000 000 000 000
Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,00 0,00 0,00 0,00
sonstige Steuern 20,27 21,91 21,82 21,69
Gewinn-/Verlustabfihrung 0,00 0,00 0,00 0,00

Jahresliberschuss / -fehlbetrag nach Gewinn- / -40,17 -445,12 -412,04 -462,59
Verlustabfiihrung

e ——,——————— 2018 2019 2020

Anzahl Mitarbeiter:

Tab. 1: Gewinn- und Verlustrechnung

06.04.2022
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strukturierte Aktiva 2017 2018 2019 2020
TEUR TEUR TEUR TEUR

Konzessionen, Schutzrechte, Lizenzen 0,00 0,00 0,00 0,00
Anzahlungen auf immaterielles Vermdgen 0,00 0,00 0,00 0,00
sonstige immaterielle Vermégensgegensténde 0,00 0,00 0,00 0,00
bereinigtes immaterielles Vermégen 0,00 0,00 0,00 0,00
Grundstlicke, Bauten 7.507,77 7.330,96 7.184,21 7.115,93
Maschinen, technische Anlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
Betriebs- und Geschaftsausstattung, Anlagen 24,18 20,75 17,60 14,46
Anzahlungen und Anlagen im Bau 0,00 0,00 0,00 0,00
sonstige Sachanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
Korrekturposten im Rahmen der Umgliederung von 0,00 0,00 0,00 0,00
IAS(IFRS)-/US-GAAP-Positionen (AV)

Sachanlagevermdégen 7.531,95 7.351,70 7.201,81 7.130,39
Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00
Ausleihungen an verbundenen und assoziierten 0,00 0,00 0,00 0,00

Unternehmen sowie an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht

Beteiligungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Wertpapiere des Anlagevermdgens 0,00 0,00 0,00 0,00
sonstige Ausleihungen und Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,00 0,00 0,00 0,00
fertige und unfertige Erzeugnisse und Handelswaren 357,19 368,05 383,12 407,06
Geschafts- und Vorfilhrwagen 0,00 0,00 0,00 0,00
geleistete Anzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
sonstige Vorrate 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorrate 357,19 368,05 383,12 407,06
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen RLZ bis 1 26,52 32,71 56,70 84,54
Jahr

Forderungen gegen verbundene und assoziierte 0,00 0,00 0,00 0,00

Unternehmen sowie gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht RLZ bis 1 Jahr

sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande RLZ 0,00 0,00 0,00 0,00

bis 1 Jahr

Wertpapiere des Umlaufvermégens 0,00 0,00 0,00 0,00
davon sonstige Wertpapiere des Umlaufvermdgens 0,00 0,00 0,00 0,00

flissige Mittel 388,54 341,51 267,92 61,51

aktive Rechnungsabgrenzung (ohne Disagio) 0,00 0,00 0,00 0,00

Korrekturposten im Rahmen der Umgliederung von 0,00 0,00 0,00 0,00

IAS(IFRS)-/US-GAAP-Positionen (UV)

monetéres (kurzfristiges) Umlaufvermdgen 415,06 374,21 324,62 146,05

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen RLZ Uber 1 0,00 0,00 0,00 0,00

Jahr

Forderungen gegen verbundene und assoziierte 0,00 0,00 0,00 0,00

Unternehmen sowie gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht RLZ tber 1Jahr

sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande RLZ 4,06 1,47 0,00 0,62
tber 1 Jahr
mittelfristiges Umlaufvermégen 4,06 1,47 0,00 0,62

Tab. 2: Aktivseite der Bilanz

Creditreform Rating
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strukturierte Passiva 2017 2018 2019 2020
TEUR TEUR TEUR TEUR

Nennkapital, Kapitalkonto | 283,29 279,58 276,36 330,06
+ Kapitalkonto Il 0,00 0,00 0,00 0,00
- ausstehende (eingeforderte) Einlagen auf das 0,00 0,00 0,00 59,91
gezeichnete Kapital
+ Kapitalriicklage 3.347.,45 3.347,47 2.862,21 2.862,48
+ Gewinnrlcklagen / Rucklagen bei 1.168,10 1.168,10 1.168,10 1.168,10
Personengesellschaften

nachrichtlich: Korrekturposten nach BilMoG 0,00 0,00 0,00 0,00
- Aufwendungen fur Ingangsetzung und Erweiterung des 0,00 0,00 0,00 0,00
Geschéftsbetriebes und fir die Eigenkapitalbeschaffung
- aktivierter Geschafts- oder Firmenwert 0,00 0,00 0,00 0,00
- selbst erstellte immaterielle Vermdgensgegenstande 0,00 0,00 0,00 0,00
- Ausleihungen an / Forderungen gegen Gesellschafter 0,00 0,00 0,00 0,00
- sonstige Korrekturposten im Rahmen der Umgliederung 0,00 0,00 0,00 0,00
von IAS(IFRS)-/US-GAAP-Positionen (EK)
- Disagio 0,00 0,00 0,00 0,00
- aktivische latente Steuern 0,00 0,00 0,00 0,00
+ passivische latente Steuern 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Zuschisse (inkl. 2/3 Baukostenzuschiisse) 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Aufwandsruckstellungen 0,00 0,00 0,00 0,00
+ 1/2 Sonderposten mit Riicklagenanteil 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Ausgleichsposten zur Konzernbilanz 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Verbindlichkeiten gegen Gesellschafter mit 0,00 0,00 0,00 0,00
EK-Charakter (Rangriicktritt)
+ Genussrechtskapital 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Minderheitsanteile am Eigenkapital 0,00 0,00 0,00 0,00
+ sonstiges Eigenkapital 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Gewinnvortrag / Verlustvortrag 0,00 -40,17 0,00 0,00
+ Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag 0,00 -445,12 -412,04 0,00
+ Bilanzgewinn / Bilanzverlust -40,17 0,00 0,00 -875,77
- eigene Anteile 0,00 0,00 0,00 0,00
- Ausgleichsposten flr Eigenmittelférderung 0,00 0,00 0,00 0,00
Pensionsrickstellungen und &hnliche langerfristige 0,00 0,00 0,00 0,00
Ruickstellungen

nachrichtlich: Verrechnung Riickdeckungsversicherung 0,00 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegen Gesellschafter ohne Rangriickiritt 0,00 0,00 0,00 0,00
RLZ Uber 5 Jahre
Anleihen RLZ Uber 5 Jahre 0,00 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten RLZ Uber 5 1.869,39 0,00 0,00 2.360,14
Jahre
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen RLZ 0,00 0,00 0,00 0,00
Uber 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen und 0,00 0,00 0,00 0,00

assoziierten Unternehmen sowie gegeniber
Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis
besteht RLZ (iber 5 Jahre

steuerpflichtige Zuschusse (inkl. 1/3 0,00 0,00 0,00 0,00
Baukostenzuschiisse)

sonstige Verbindlichkeiten und Steuerverbindlichkeiten 0,00 0,00 0,00 0,00
RLZ Uber 5 Jahre

langfristiges Fremdkapital 1.869,39 0,00 0,00 2.360,14

Tab. 3: Passivseite der Bilanz (Teil 1)

Creditreform Rating
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strukturierte Passiva

2017 2018 2019 2020
TEUR TEUR TEUR TEUR

1/2 Sonderposten mit Ricklagenanteil 0,00 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegen Gesellschafter RLZ 1 bis 5 Jahre 0,00 0,00 0,00 0,00
Anleihen RLZ 1 bis 5 Jahre 0,00 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten RLZ 1 bis 5 973,32 0,00 0,00 1.140,92
Jahre

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen RLZ 1 0,00 0,00 0,00 0,00
bis 5 Jahre

Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen und 0,00 0,00 0,00 0,00
assoziierten Unternehmen sowie gegeniiber

Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis

besteht RLZ 1 bis 5 Jahre

Wechselverbindlichkeiten RLZ 1 bis 5 Jahre 0,00 0,00 0,00 0,00
erhaltene Anzahlungen RLZ 1 bis 5 Jahre 0,00 0,00 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten und Steuerverbindlichkeiten 0,00 0,00 0,00 0,00
RLZ 1 bis 5 Jahre

mittelfristiges Fremdkapital 973,32 0,00 0,00 1.140,92
Steuerriickstellungen und sonstige Riickstellungen 13,90 25,50 25,17 25,75
Verbindlichkeiten gegen Gesellschafter RLZ bis 1 Jahr 0,00 0,00 0,00 0,00
Anleihen RLZ bis 1 Jahr 0,00 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten RLZ bis 1 223,70 3.287,92 3.553,05 281,07
Jahr

erhaltene Anzahlungen RLZ bis 1 Jahr 371,83 377,94 381,77 390,98
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen RLZ 78,77 87,31 43,88 53,22
bis 1 Jahr

Wechselverbindlichkeiten RLZ bis 1 Jahr 0,00 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen und 0,00 0,00 0,00 0,00
assoziierten Unternehmen sowie gegeniber

Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis

besteht RLZ bis 1 Jahr

auszuschittender Betrag 0,00 0,00 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten inkl. Steuerverbindlichkeiten 18,68 6,91 11,07 7,07
RLZ bis 1 Jahr

passive Rechnungsabgrenzung 0,00 0,00 0,00 0,00
kurzfristiges Fremdkapital 706,89 3.785,58 4.014,94 758,10

Haftungsverhaltnisse 2017 2018 2019 2020
TEUR TEUR TEUR TEUR

Wechselobligo 0,00 0,00 0,00 0,00
sonstige Haftungsverhéltnisse 0,00 0,00 0,00 0,00
Miet- / Leasingverpflichtungen 0,00 0,00 0,00 0,00
sonstige finanzielle Verpflichtungen 0,00 0,00 0,00 0,00
nicht passivierte Pensionsverpflichtungen 0,00 0,00 0,00 0,00

Anlagegitter

Anfangsbestand Berichtsjahr

Zugange Berichtsjahr

Abgénge Berichtsjahr

Zuschreibungen Berichtsjahr
Umbuchungen Berichtsjahr
Abschreibungen Berichtsjahr
Abschreibungen kumuliert

Buchwert zum Ende des Geschéftsjahres

Tab. 4: Passivseite der Bilanz (Teil 2)

06.04.2022

2017 2018 2019 2020
TEUR TEUR TEUR TEUR

12.591,97
22,61
0,00

0,00

0,00
244,28
5.082,63
7.531,95

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

3090044601 Wohnungsbaugenossenschaft Neudietendorf e.G./Einzelabschluss

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

12.769,67

179,63
0,29
0,00
0,00

251,05

5.818,62

7.130,39
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6. Kennzahlenauswertung

Anlagenintensitat (%) 90,66 90,81 91,05 92,79 90,00
Kapitalumschlag 0,14 0,15 0,16 0,17 0,14
Umschlagsdauer (Tage) 106,26 108,37 111,64 112,76 98,51
Deckungsgrad Anlagevermdgen (%) 88,00 58,62 54,08 81,13 76,87
Quote der flissigen Mittel (%) 4,68 4,22 3,39 0,80 2,44
Kundenziel (Tage) 8,15 9,77 16,85 24,13 4,44
Eigenkapitalquote (%) 57,28 53,24 49,24 44 57 32,91
Verschuldungsgrad 0,75 0,88 1,03 1,24 1,53
Kurzfristige Fremdkapitalquote (%) 8,51 46,76 50,76 9,87 18,30
Langfristige Fremdkapitalquote (%) 22,50 0,00 0,00 30,71 29,95
Kapitalbindung (%) 20,41 269,77 290,25 22,53 29,60
Kapitalbindungsdauer (Tage) 24,21 26,09 13,04 15,19 16,81
Fremdkapitalstruktur (%) 98,97 99,05 99,00 99,15 78,17
Quote Verbindlichkeiten (%) 42,72 46,76 50,76 55,43 69,21
Quote Verbindl. aus Lieferungen und 0,99 1,13 0,58 0,73 0,80
Leistungen (%)

Quote Rickstellungen (%) 0,17 0,31 0,32 0,34 0,67
Lieferantenziel (Tage) 42,34 29,13 14,84 17,19 45,64
—
Cash Flow (absolut) 195,72 -199,25 -165, 86 -214,04

Cash Flow zur Gesamtleistung (%) 16,17 -16,17 -13,34 -16,82 33,25
Cashfllow zur Effektivverschuldung (%) 14,96 -5,85 -4 57 -14,19 15,21
Cash Flow ROI (%) 2,36 -2,46 -2,10 -2,79 4,23
Dynamische Entschuldungsdauer (Jahre) 15,84 -- - -- 11,77
Schuldendienstfahigkeit (%) 6,32 -4,68 -3,56 -4,46 8,04
Return on Investment (%) -0,24 -5,23 -4,93 -5,74 2,07
Eigenkapitalrentabilitat (%) -0,84 -10,33 -10,58 -13,51 4,44
Gesamtkapitalrentabilitat (%) 1,17 -3,67 -3,84 -4,81 3,08
Rohertragsquote (%) 4474 11,30 13,34 11,14 90,21
Umsatzrentabilitat (%) -1,68 -34,65 -31,78 -34,48 13,82
Erfolgsquote (%) -0,48 -5,99 -5,21 -6,02 1,60
EBIT zum Zinsaufwand 0,85 -1,86 -2,59 -3,75 2,55
EBITDA zum Zinsaufwand 2,64 -0,20 -0,31 -1,04 4,89
Personalaufwandsquote (%) 8,97 7,34 8,58 10,76 11,55
Materialaufwandsquote (%) 56,11 88,80 86,82 88,81 42,02
Aufwand-Ertrag-Verhaltnis 92,19 123,12 123,58 126,47 78,31
Umsatz je Mitarbeiter (absolut) 0,00 0,00 0,00 0,00 --
Zinsaufwand zum Fremdkapital (%) 4,31 4,34 2,99 2,40 2,06
Liquiditat I. Grades (%) 54,96 9,02 6,67 8,11 18,78
Liquiditat . Grades (%) 58,72 9,89 8,09 19,27 30,08
Liquiditat Ill. Grades (%) 109,82 19,65 17,63 73,04 71,32
Net Working Capital (absolut) 69,42 -3.041,85 -3.307,20 -204,37 -
Liquiditat I. Grades (%) erweitert 10,95 9,02 6,67 1,44 4,98

Tab. 5: Kennzahlen des Unternehmens

*WZ: Wirtschaftszweig
Creditreform Rating
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7. Sensitivitatsanalyse

Neben der insolvenzdiagnostischen Gesamtbetrachtung ist es sinnvoll, die Bedeutung der ratingrelevanten Kennzahlen fir die
Ermittlung des Ratingergebnisses, in Bezug auf die Ausfallwahrscheinlichkeit, zu analysieren.

In den folgenden Abbildungen wird jeweils nur die Veradnderung der einzelnen ratingrelevanten Kennzahl zum Vorjahreswert
betrachtet, wahrend den anderen Kennzahlen, ceteris paribus, keine Veranderung zum Vorjahr unterstellt wird. Die Veranderung
des Gesamtergebnisses darf hierbei keinesfalls als die Summe aller Veranderungen betrachtet werden.

Sensitivitdtsanalyse 2020
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Abb. 5: Sensitivitatsanalyse |

Im Rahmen der Sensitivitditsanalyse hat sich die Ausfallwahrscheinlichkeit im Geschéftsjahr 2020 im Vergleich zum Vorjahr um
70,22 % erhdht und damit die Gesamtbilanzbonitat verschlechtert.

Sensitivitdtsanalyse 2019
-2.48 -1.15 -37.47 -0.70 -1.86
e T = )
8%
7%
-26%
-35%1
-44% r u
A A2 9 3
ad et et A a2
e W 2 e =7
X 4 0\3“9‘ 4
e i ® ot
2 o \)\’@961
t
708%

Abb. 6: Sensitivitatsanalyse I

Im Rahmen der Sensitivitdtsanalyse konnte die Ausfallwahrscheinlichkeit im Geschaftsjahr 2019 im Vergleich zum Vorjahr um
41,56 % verringert und damit die Gesamtbilanzbonitat verbessert werden.

Creditreform Rating
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8. Kapitalflussrechnung

I. Ein- & Auszahlungen aus der laufenden Geschaftstatigkeit 2018 2019 2020

Jahresergebnis -445.12 -412,04 -462,59
+/- Ab-/Zuschreibungen (auBer auf Finanzanlagen) 246,00 247,47 251,05
+/- Veranderung der langfristigen Riickstellungen 0,00 0,00 0,00
Betrieblicher Cashflow -199,13 -164,57 -211,54
- Periodenfremde / nicht operative sonstige betriebliche Ertrage 0,12 1,29 2,50
+ Veranderung der Sonderposten 0,00 0,00 0,00
- AuBerordentliches Ergebnis 0,00 0,00 0,00
Cashflow -199,25 -165,86 -214,04
Vorratsvermdgen -10,86 -15,08 -23,94
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen -6,19 -24,00 -27,84
Forderungen gegen verbundene Unternehmen / Beteiligungen 0,00 0,00 0,00
Sonstige Aktiva 2,59 1,47 -0,62
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 8,54 -43,44 9,34
Verbindlichkeiten gegen verbundene Unternehmen / 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen

Kurzfristige Rickstellungen 11,60 -0,33 0,58
Sonstige Passiva -5,67 8,00 5,21
Cashflow aus laufender Geschéaftstatigkeit (1) -199,11 -237,95 -248,79
Immaterielles Vermdgen 0,00 0,00 0,00
Sachanlagevermdgen -65,75 -97,58 -179,63
Finanzanlagevermdgen 0,00 0,00 0,00
Cashflow aus Investitionstatigkeit (2) -65,75 -97,58 -179,63
Ill. Ein- & Auszahlungen im Rahmen der 2018 2019 2020
Eigenkapital -3,69 -3,19 -7,07
Mittel- und langfristige Verbindlichkeiten gegenlber -2.842,70 0,00 3.501,07
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern 0,00 0,00 0,00
Anleihen 0,00 0,00 0,00
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit (3) -2.846,39 -3,19 3.494,00
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit -199,11 -237,95 -248,79
Cashflow aus Investitionstatigkeit -65,75 -97,58 -179,63
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -2.846,39 -3,19 3.494,00
Gesamt Cashflow (1+2+3) -3.111,25 -338,72 3.065,58
Veranderung der Zahlungsmittel -47,03 -73,59 -206,41
Verénderung kurzfristiger Verbindlichkeiten gegeniiber -3.064,22 -265,14 3.271,98
Kreditinstituten

Veranderung des Finanzmittelfonds -3.111,25 -338,72 3.065,58

Tab. 6: Kapitalflussrechnung des Unternehmens

Anmerkung: Die Werte der Kapitalflussrechnung sind in Berichtswahrung angegeben.

Creditreform Rating
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9. Vergleichsanalysen (WZ & Gesamtwirtschaft)

9.1 Analysebereich Vermodgensstruktur

Anlagenintensitat (%)

2017 2018 2019 2020
Unternehmen 90,66 90,81 91,05 92,79
Branche 89,90 89,75 90,00 90,00
Gesamtwirtschaft 35,32 33,64 35,61 35,61

Abb. 7: Anlagenintensitat (%)

Die Anlagenintensitét gibt an, wie hoch der Anteil des Anlagevermdgens am Gesamtkapital ist.

Deckungsgrad Anlagevermdgen (%)

2017 2018 2019 2020
Unternehmen 88,00 58,62 54,08 81,13
Branche 70,26 69,86 76,87 76,87
Gesamtwirtschaft 97,14 98,40 99,79 99,79

Abb. 8: Deckungsgrad Anlagevermdgen (%)

Die Kennzahl "Deckungsgrad Anlagevermégen" gibt an, inwieweit das langfristig in einem Unternehmen gebundene
Anlagevermdgen durch langfristiges Kapital - in diesem Fall durch Eigenkapital und langfristiges Fremdkapital - finanziert ist.

Creditreform Rating
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9.2 Analysebereich Kapitalstruktur

Eigenkapitalquote (%)

2017 2018 2019 2020
Unternehmen 57,28 53,24 49,24 44 57
Branche 30,19 30,35 32,91 32,91
Gesamtwirtschaft 28,51 28,54 30,47 30,47

Abb. 9: Eigenkapitalquote (%)

Die Relation des Eigenkapitals zum Gesamtkapital wird als MaBstab der Krisenanfélligkeit eines Unternehmens herangezogen.
Grundsatzlich gilt, dass ein Unternehmen um so solider finanziert ist, je héher der Anteil des Eigenkapitals zum Gesamtkapital ist.

Verschuldungsgrad

240 |
210 |

2017 2018 2019 2020
Unternehmen 0,75 0,88 1,03 1,24
Branche 1,62 1,62 1,53 1,53
Gesamtwirtschaft 1,50 1,50 1,44 1,44

Abb. 10: Verschuldungsgrad

Der Verschuldungsgrad (VG) stellt ebenso wie die Eigenkapitalquote in erster Linie ein RisikomaB3 dar, anhand dessen die
Krisenanfalligkeit eines Unternehmens ermittelt werden kann.
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9.3 Analysebereich Finanzkraft

Cash Flow zur Gesamtleistung (%)

2017 2018 2019 2020
Unternehmen 16,17 -16,17 -13,34 -16,82
Branche 33,18 33,26 33,25 33,25
Gesamtwirtschaft 5,68 5,70 5,56 5,56

Abb. 11: Cash Flow zur Gesamtleistung (%)

Der Cash Flow als absolute GroBe gibt Auskunft Uber den Kapitalriickfluss aus dem Unternehmensprozess und ist damit ein
Indikator fur das Innenfinanzierungspotenzial eines Unternehmens.

Dynamische Entschuldungsdauer (Jahre)

2017 2018 2019 2020
Unternehmen 15,84 0,00 0,00 0,00
Branche 11,61 11,70 11,77 11,77
Gesamtwirtschaft 5,00 5,00 4,97 4,97

Abb. 12: Dynamische Entschuldungsdauer (Jahre)

Die Kennzahl "Dynamische Entschuldungsdauer" wird als Indikator fir die Schuldentilgungskraft eines Unternehmens

herangezogen.
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9.4 Analysebereich Rentabilitat

Gesamtkapitalrentabilitat (%)

6

2017 2018 2019 2020

Unternehmen 1,17 -3,67 -3,84 -4,81
Branche 3,55 3,28 3,08 3,08
Gesamtwirtschaft 4,63 4,38 4,21 4,21

Abb. 13: Gesamtkapitalrentabilitat (%)

Die Kennzahl Gesamtkapitalrentabilitat gibt die Verzinsung des in einem Unternehmen eingesetzten Gesamtkapitals an.

Umsatzrentabilitat (%)

2017 2018 2019 2020
Unternehmen -1,68 -34,65 -31,78 -34,48
Branche 13,97 13,24 13,82 13,82
Gesamtwirtschaft 3,73 3,50 3,54 3,54

Abb. 14: Umsatzrentabilitat (%)

Die Umsatzrentabilitat ist eine weitere Kennzahl fir die Profitabilitdt eines Unternehmens. Die in dieser Analyse verwendete

Definition der Kennzahl
Fremdkapitalzinsen an den Umsatzerlésen.
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Die Personalaufwandsquote stellt den Personalaufwand in Relation zu der Gesamtleistung des Unternehmens.

Personalaufwandsquote (%)

2017 2018 2019 2020
Unternehmen 8,97 7,34 8,58 10,76
Branche 11,34 11,54 11,55 11,55
Gesamtwirtschaft 26,80 27,65 27,59 27,59

Abb. 15: Personalaufwandsquote (%)

Materialaufwandsquote (%)

2017 2018 2019 2020
Unternehmen 56,11 88,80 86,82 88,81
Branche 41,29 41,33 42,02 42,02
Gesamtwirtschaft 47,33 46,58 47,48 47,48

Abb. 16: Materialaufwandsquote (%)

Die Materialaufwandsquote zeigt den prozentualen Anteil der gesamten Materialaufwendungen inklusive bezogener Leistungen

an der Gesamtleistung.

06.04.2022

3090044601 Wohnungsbaugenossenschaft Neudietendorf e.G./Einzelabschluss

Creditreform Rating

Seite 18 von 24



9.5 Analysebereich Liquiditat

Die Liquiditdt 1. Grades gibt an, zu wie viel Prozent die kurzfristigen Verbindlichkeiten

Liquiditat 1. Grades (%)

44
33
22
1"
0
2017 2018 2019 2020
Unternehmen 54,96 9,02 6,67 8,11
Branche 15,87 16,28 18,78 18,78
Gesamtwirtschaft 20,99 21,04 22,99 22,99

Zahlungsmittelbestande gedeckt sind.

Abb. 17: Liquiditat |. Grades (%)

am Bilanzstichtag durch vorhandene

Liquiditat lll. Grades (%)

2017 2018 2019 2020
Unternehmen 109,82 19,65 17,63 73,04
Branche 68,28 69,03 71,32 71,32
Gesamtwirtschaft 126,67 127,26 131,33 131,33

Abb. 18: Liquiditat lll. Grades (%)

Die Liquiditat 3. Grades gibt an, zu welchem Anteil das kurzfristige Fremdkapital durch das gesamte Umlaufvermégen (flissige

Mittel, kurzfristige Forderungen und Vorréte) gedeckt ist.
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10. Anhang

Anlagenintensitét (%)

Kapitalumschlag

Umschlagsdauer (Tage)

Deckungsgrad Anlagevermégen (%)

Quote der fliissigen Mittel (%)

Kundenziel (Tage)

Summe Anlagevermdgen

1
bereinigte Bilanzsumme x 100
Umsatzerlose
bereinigte Bilanzsumme
@-Bestand an Vorraten
r X 365

Umsatzerlose

bereinigtes Eigenkapital + langfristiges Fremdkapital

100
Summe Anlagevermégen S

flissige Mittel + sonstige Wertpapiere
bereinigte Bilanzsumme

x 100

Forderungen aus L.&L.
Umsatzerlose

x 365

Eigenkapitalquote (%)

Gewinnriicklagenquote

Verschuldungsgrad

kurzfristige Fremdkapitalquote (%)

langfristige Fremdkapitalquote (%)

kurzfristige Kapitalbindung (%)

Kapitalbindungsdauer (Tage)

Fremdkapitalstruktur (%)

Quote Verbindlichkeiten (%)

Quote Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen (%)

Lieferantenziel (Tage)
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bereinigtes Eigenkapital
bereinigte Bilanzsumme

x 100

Gewinnrucklagen
bereinigte Bilanzsumme

Summe Fremdkapital
bereinigtes Eigenkapital

kurzfristiges Fremdkapital

100
bereinigte Bilanzsumme =

langfristiges Fremdkapital
bereinigte Bilanzsumme

x 100

kurzfr. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten + kurzfr. sonst. Verbindlichkeiten

Umsatzerlose x 100

Wechselverbindlichkeiten + Verbindlichkeiten aus L.&L.

Umsatzerlose Aes

Verbindlichkeiten aus L.&L. + Wechselverbindlichkeiten +
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

Fremdkapital x 100
s .
ur-'nr.ne Frc.amdkapltal %100
bereinigte Bilanzsumme
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen %100

bereinigte Bilanzsumme — erhaltende Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus L.&L.
Materialaufwendungen

x 365
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Jahrestiberschuss/-fehlbetrag + Abschreibungenink!. Firmenwertabschreibungen —
Zuschreibungen +/- Veranderung langfristiger Riickstellungen (inkl. Venmechnung
Riickdeckungsversicherung) — auf3erordentiiches Ergebnis + Veranderungen SoPo — sonstige
nicht operative Ertrage + Komekturposten nach BiMoG

Cash Flow (absolut)

Cash Flow (absolut)

100
Gesamtleistung X

Cash Flow zur Gesamtleistung (%)

Cash Flow + Abschreibungen auf Finanzanlagen — Verrechnung

Cash Flow zur Effektivverschuldung (%) ) Rickdeckungsversicherung — Korrekturposten nach BilMoG 100
kurz- u. mittelfristiges Fremdkapital

Cash Flow (absolut)

Cash Flow ROI (%
2y (%) bereinigte Bilanzsumme

x 100
Summe Fremdkapital — Pensionsriickstellungen — fliissige Mittel

dynamische Entschuldungsdauer (Jahre) Gash Flow (absolut)

Betriebsergebnis +
Schuldendienstfahigkeit (%) Abschreibungen inkl. Firmenwertabschreibungen + Zinssaldo
Summe Fremdkapital

Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit
bereinigte Bilanzsumme

x 100

Return on Investment (%) x 100
Jahresuiberschuss/-fehlbetrag

100
bereinigtes Eigenkapital X

Eigenkapitalrentabilitat (%)

Jahresiiberschuss/-fehlbetrag + Zinsen und ahnliche Aufwendungen

tkapitalrentabilitat (% 100
SEsamtiepitalrentapiitat 0e) bereinigte Bilanzsumme X
Rohertrag
9 1
Rohertragsquote (%) Umsatzerlose x 100
i is —Zi d ahnliche Aufwend
Umsatzrentabilitit (%) _Betriebsergebnis — Zinsen un f’ nliche Aufwendungen %100
Umsatzerlose
Bilanzgewinn aus Bilanz
— - x 100 oder
bereinigte Bilanzsumme
Erfolgsquote (%)
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag + Gewinnvortrag/-Verlustvortrag x 100

bereinigte Bilanzsumme

Betriebsergebnis

EBIT Interest Coverage ; —
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Betriebsergebnis + Abschreibungen inkl. Firmenwertabschreibungen

EBITDA Interest Coverage - -
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Personalaufwand

Gesamtleistung x 100

Personalaufwandsquote (%)

Aufwand fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe + Aufwand fur bezogene Leistungen

Materialaufwandsquote (%) - x 100
Gesamtleistung
Abschreibungen inkl. Firmenwertabschreibungen + Personalaufwand +
Cost Income Ratio (%) Materialaufwand + sonst. betriebliche Aufwendungen o
X

Umsatzerlose + sonst. betriebliche Ertrage

Umsatzeriése

Umsatz je Mitarbeiter (absolut) @-Anzahl der Beschaftigten

) i Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Zinsaufwand zum Fremdkapital (%) - x 100
Summe Fremdkapital - erhaltene Anzahlungen

Creditreform Rating
06.04.2022

3090044601 Wohnungsbaugenossenschaft Neudietendorf e.G./Einzelabschluss S e 2



eI B2 i1

Zahlungsmittel
kurzfristiges Fremdkapital

x 100

Liquiditat I. Grades (%)

monetares (kurzfristiges) Umlaufvermdgen

Liquiditat Il. Grades (¥ 100
L rades (%) kurzfristiges Fremdkapital X
. Umlaufvermégen
Liquiditat Ill. 9 1
iquiditat lll. Grades (%) kurzfristiges Fremdkapital x 100
Net Working Capital (absolut) Umlaufvermdgen — kurzfristiges Fremdkapital

Flussige Mittel

100
Summe Fremdkapital X

Liquiditat I. Grades (%) erweitert
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Das Bilanzrating unterscheidet 3 GréRenklassen und innerhalb jeder GréRenklasse 6
Branchenkategorien, um das Ratingsystem an die gré3en- und branchenspezifischen
Besonderheiten anzupassen.

Hierbei werden folgende Hauptbranchen und GréRenklassen unterschieden:

Creditreform GroBen- und Branchenkate-
gorien

Hauptbranchenkategorien:

Branche 1 Rohstoffgewinnung, chemische Industrie, Energieversorgung
Branche 2 Metallindustrie, Maschinen- und Fahrzeugbau

Branche 3 Sonstiges verarbeitendes Gewerbe

Branche 4 Baugewerbe

Branche 5 Handel

Branche 6 Dienstleistungen

GroBenkategorien:
Kleinstunternehmen

Umsatz: kleiner 1 Mio. Euro

Mittelsténdische Unternehmen
Umsatz: 1 Mio. bis 50 Mio. Euro

GroBunternehmen
Umsatz: groRer 50 Mio. Euro

Creditreform Rating
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11. Allgemeine Geschaftsbedingungen

Diese Geschéftsbedingungen gelten flr die Erstellung eines Creditreform Bilanzratings. Grundlage flr das Bilanzratingergebnis
sind die durch den Auftraggeber Ubermittelten Daten (Jahresabschlussinformationen). Diese werden von der Creditreform Rating
AG (CRA) vertraulich behandelt.

Die CRA behalt sich die Annahme oder nachtragliche Riickgabe des Auftrages vor.

Das Bilanzrating ist das Ergebnis einer Bonitdtsbewertung des Unternehmens. Das Rating besteht aus dem Bilanzrating-Bericht
mit der Entwicklung der Bilanzbonitdt sowie Brancheninformationen und Gesamtwirtschaftsdaten mit entsprechender
Interpretation.

Der Auftrag beginnt mit der schriftlichen Auftragserteilung durch den Auftraggeber zur Erstellung eines Bilanzratings.

Die CRA ist nicht an die Einhaltung bestimmter Fristen gebunden.

Das Bilanzrating wird anhand eines mathematisch, statistischen Ansatzes erstellt und bietet keine Richtigkeitsgewahr. Dies ist
hinsichtlich der Aussagekraft des Bilanzratings zu beachten.

Die CRA haftet nur fiir Vorsatz und/oder grobe Fahrlassigkeit, im Ubrigen ist jede Haftung ausgeschlossen.
Die Ubermittlung von Daten an und von der CRA erfolgt ausschlieBlich auf die Gefahr des Auftraggebers.

Die CRA ist berechtigt, die von dem Auftraggeber Gbermittelten Daten elektronisch zu speichern und zu verarbeiten. Gleiches gilt
fir die von der CRA erzeugten und an den Auftraggeber Gbermittelten Daten.

Zur Archivierung der zur Erstellung des Ratings Ubersandten und der als Ergebnis zurlickgesandten Daten ist die CRA nicht
verpflichtet.

Der Auftraggeber ist zur WeiterverauBerung der Auswertungen an Dritte ohne schriftliche Zustimmung der CRA nicht berechtigt.
Mit Ubergabe des Ratings gilt die Leistung der CRA als erbracht.

Zahlungsbedingungen: 10 Tage rein netto nach Rechnungserstellung.

Die CRA behalt sich vor, bei Anpassung des Ratingsystems und einer damit verbundenen Anpassung der Gewichtung von
Bestandteilen sowie neuer Erkenntnisse Uber den Auftraggeber das Rating zu andern. Der Auftraggeber wird bei Anderungen

des Ratings in Kenntnis gesetzt.

Mundliche Nebenabreden bestehen nicht. Anderungen dieser Vereinbarung bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fir eine
Anderung dieser Schriftformklausel.

Falls eine oder mehrere Vorschriften dieser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam sind oder werden, ist die Wirksamkeit
der Ubrigen Bestimmungen dieser Vereinbarung davon nicht beeinflusst. Eine entsprechend unwirksame Klausel wird durch eine
Klausel ersetzt werden, die dem Zweck der unwirksamen Bestimmung am nachsten kommt; dasselbe gilt im Fall einer Liicke.

Gerichtsstand ist Neuss.
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